MUSTER

Vereinbarung
Uber die Forderung der Modernisierungsvoruntersuchung
im FOordergebiet “Ortsmitte Holdorf*

§1
Vertragspartner
Zwischen
Hi#
- nachstehend ,Eigentimer” genannt -
und der
der Gemeinde Holdorf
- vertreten durch den Blrgermeister
- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt -
wird folgende Vereinbarung geschlossen:
§2
Vertragsgegenstand

1. Gegenstand der Vereinbarung ist die geplante Modernisierung des Gebaudes auf dem
Grundstiick des Eigentumers, Gemarkung ##, Flur ##, Flurstlck ##.
Es liegt im Fordergebiet “Ortsmitte Holdorf“.

2. Entsprechend den Entwicklungszielen fiir das Gebiet beabsichtigt der Eigentiimer, das
auf dem oben genannten Grundstiick stehende Gebaude zu modernisieren. Ziel ist es,
die Gebaudequalitat so zu verbessern, dass sie die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erflllt, eine langfristige wirtschaftliche Nutzung
gewabhrleistet und zum Ziel der allgemeinen Verbesserung des Ortshildes beitragt.

§3
Modernisierungsvoruntersuchung

1. Zur Uberprifung, inwieweit das Gebaude Missstande und Mangel im Sinne des
8§ 177 Baugesetzbuch (BauGB) aufweist, die durch Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen beseitigt werden sollen, verpflichtet sich der Eigentiimer zur Erstel-
lung einer Modernisierungsvoruntersuchung.

a) Mit der Erstellung der Voruntersuchung darf nur ein Bauvorlageberechtigten gem.
§ 53 NBauO beauftragt werden.

b) Die Modernisierungsvoruntersuchung muss umfassen:
e die Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und gestalterischen
Mangel an den baulichen Anlagen und Aul3enanlagen,

o die Darstellung der MaRhahmen zur Beseitigung dieser Méngel,
o die Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fir die Beseitigung der Mangel.
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Die Voruntersuchung muss in der Regel die Gesamtheit der baulichen Anlagen auf
einem Grundstuck umfassen und darstellen, dass alle im Hinblick auf die Restnut-
zungsdauer von 30 Jahren erforderlichen Mafihahmen durchgefihrt werden.

¢) Umfang und Inhalt der Voruntersuchung sind vor der Erstellung im Einzelnen mit
der Gemeinde bzw. einem von ihr zu benennenden Beauftragten abzustimmen.

84
Kosteniubernahme

1. Die Gemeinde verpflichtet sich, die Kosten fiir die Erstellung der Modernisierungs-
voruntersuchung bis zu 90 % zu Ubernehmen, maximal aber einen Betrag i. H. v.

a) 2.250 € (brutto) fur ein Ein-/Zweifamilienhaus
b) 3.600 € (brutto) fur ein Wohn- und Geschéftshaus / Mehrfamilienhaus

Daruberhinausgehende Kosten der Voruntersuchung werden von der Gemeinde
nicht tbernommen.

2. Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

§5
Frist / Abrechnung / Verwendung Modernisierungsvoruntersuchung

1. Die Modernisierungsvoruntersuchung ist der Gemeinde Holdorf bis zum ##.##.##HH#
vorzulegen.

2. Die Abrechnung der Modernisierungsvoruntersuchung erfolgt auf Grundlage einer
ordnungsgemafen, pruffahigen Honorarabrechnung durch den beauftragten Archi-
tekten oder anderen Vorlageberechtigten nach Erstellung und Vorlage der Vorunter-
suchung.

3. Der Eigentumer verpflichtet sich, der Gemeinde Holdorf eine Zweitschrift der Moder-
nisierungsvoruntersuchung auszuhandigen. Die Gemeinde Holdorf ist zur Weiterver-
wendung der Voruntersuchung berechtigt (z.B. Weitergabe im Falle eines Eigenti-
merwechsels)

Holdorf,

Eigentimer Gemeinde Holdorf
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MUSTER
Vereinbarung
Uber die Durchfihrung von ModernisierungsmalRnahmen
im Fordergebiet ,,Ortsmitte Holdorf*
(Modernisierungsvereinbarung)

§1

Vertragspartner

Zwischen
HitH

- nachstehend “Eigentimer” genannt —
und

der Gemeinde Holdorf

- vertreten durch den Blrgermeister

wird folgende Modernisierungsvereinbarung geschlossen:

§2
Vertragsgegenstand

1. Gegenstand der Vereinbarung ist die Modernisierung des Gebaudes#### auf dem
Grundstiick des Eigentimers in Holdorf, Gemarkung ##, Flur ##, Flurstlick ##.

2. Das Flurstick liegt im Fordergebiet “Ortsmitte Holdorf“.

§3
Ziel der Gebaudemodernisierung

1. Entsprechend dem Sanierungsziel fir das Sanierungsgebiet soll das auf dem in § 2 ge-
nannten Grundstiick stehende Gebaude erhalten bleiben. Das Gebaude weist Missstande
und Mangel im Sinne des 8§ 177 BauGB auf, die durch Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen beseitigt werden sollen.

Die ModernisierungsmafRnahme umfasst:
o i (z.B. Erneuerung des Daches)

o ## (z.B. Dammung und Aufarbeitung der Auf3enhaut des Gebaudes)
o ### (z.B. Erneuerung der Fenster und Auf3entiiren)
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2. Die in der Modernisierungsvoruntersuchung aufgefihrten Malinahmen entsprechen dem
Ziel einer bautechnischen, funktionalen und gestalterischen Modernisierung der Gebaude
gemal der Modernisierungsrichtlinie der Gemeinde Holdorf vom ###.

3. Die Malinahme entspricht den Zielen der Sanierung die Gebaudequalitat so zu verbes-
sern, dass sie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse erflllt, eine langfristige wirtschaftliche Nutzung gewahrleistet und zum Ziel der all-
gemeinen Verbesserung des Ortsbildes beitragt.

4. Die Gebaudequalitat soll so verbessert werden, dass sie die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfullt, eine langfristige wirtschaftliche
Nutzung gewabhrleistet und zur allgemeinen Verbesserung und Neugestaltung des Sa-
nierungsgebietes beitragt.

o

Der Eigentimer verpflichtet sich, an dem Gebdaude alle in der Modernisierungsvorunter-
suchung genannten und mit der Gemeinde Holdorf abgestimmten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen durchzufihren.
6. Die Gemeinde Holdorf verpflichtet sich, die MalRnahmen gemaR § 6 dieser Vereinbarung
auf der Grundlage der Modernisierungsrichtlinie der Gemeinde Holdorf vom ### zu for-
dern.
§4
Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:

1. die Modernisierungsvoruntersuchung mit Kostenvoranschlag des Bauvorlageberechtigten
HHH#E vom HitHt.

2. die Modernisierungsrichtlinie der Gemeinde Holdorf vom ###.
3. Die MaRRnahme ist nur forderfahig, sofern sie insgesamt gem. der vorliegenden Moderni-
sierungsvoruntersuchung (Ziff.1) ausgefihrt wird.
§5
Durchfihrung
1. Diein 8 3 Abs. 3 genannten MafRnahmen sind bis zum ## abzuschlie3en

2. Der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht ggf. erfor-
derlichen Genehmigungen einholen.

3. Der Eigentimer wird — soweit erforderlich — vor Beginn der Bauarbeiten eine ausreichende
Gebaudeversicherung abschliel3en.

»

Mit der Durchfiihrung der Malinahme darf erst nach Rechtswirksamkeit dieser Vereinba-
rung begonnen werden.

5. Der Eigentiimer wird sich bei der Durchfihrung der Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmafl3nahmen der Mitarbeit des Bauvorlageberechtigten ### bedienen.
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Da offentliche Mittel eingesetzt werden, hat der/die Eigentuimerin die Regelungen des 6f-
fentlichen Vergaberechtes (VOB/A) einzuhalten.

Die AnBest-P in der jeweils giiltigen Fassung ist zu berticksichtigen (s. Anlage 3).

Den Abrechnungsunterlagen sind die in Anlage 1 der Modernisierungsrichtlinie aufgeftihr-
ten Unterlagen zur Vergabe beizulegen.

Der Eigentimer wird wahrend der Bauzeit an der Baustelle ein Schild mit dem Hinweis
auf die Fordermalinahme installieren. Ein entsprechendes Schild stellt die Gemeinde Hol-
dorf leihweise zur Verfiigung.
§6
Finanzierung der Kosten und Kostenerstattung

Der Eigentumer tragt die Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3nahmen.

Die Gemeinde Holdorf beteiligt sich an den Kosten der Mal3nahmen nach § 3 durch Ge-
wahrung einer Kostenerstattung zur Deckung der Kosten.

Die Férderhthe Hohe der Kostenerstattung liegt bei bis zu 30% der anerkennungsféahi-
gen Bruttokosten bzw. max. 34.000 €.

Der Kostenerstattungsbetrag betragt auf Grundlage der vorliegenden Modernisierungs-
voruntersuchung
max. ### €

Die in der Modernisierungsvoruntersuchung aufgeftihrten MalRnahmepositionen sind
##vollstandig/ teilweise/## anerkennungsfahig. Nebenkosten (die Baubetreuung durch
den Bauvorlageberechtigten,...) kbnnen mit max. 15 % auf Nachweis bertcksichtigt wer-
den.

Sofern andere Mittel fur die Finanzierung der MaRnahme in Anspruch genommen werden
kénnen, werden die anerkennbaren Kosten um den sich aus den anderen Mitteln erge-
benden Forderbetrag gemindert.

Die aufgefiihrten Kosten stellen Kostenschatzungen dar; die tatsachlich anerkennungsfa-
higen Kostenhdhen ergeben sich erst aus der Abrechnung der Maf3hahme.

Der endgultige Kostenerstattungsbetrag ergibt sich aus der Abrechnung der tatséachlich
entstandenen zuwendungsfahigen Kosten, jedoch bis maximal zur o. g. Héchstgrenze
(Ziff. 2).
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Sollten die in der Modernisierungsvoruntersuchung mit Kostenvoranschlag vorlaufig er-
mittelten forderfahigen Kosten nicht erreicht werden, reduziert sich der Kostenerstattungs-
betrag entsprechend. Kosteniiberschreitungen werden nicht bericksichtigt.

Eine anteilige Erstattung des Mehrwertsteueranteils erfolgt nur, wenn der Eigentiimer —
bezogen auf das geforderte Objekt — nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Eigenleistungen bedurfen fur eine abschlieBende Anerkennung des vom baubetreuenden
Bauvorlageberechtigten abgezeichneten Nachweises des tatsachlichen Stundenaufwan-
des zu einem Stundensatz von 12,- €/ Std., Arbeitsleistungen des Eigentumers werden
bei der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages grundsatzlich nicht tber 30 v. H. der
sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben hinaus berlcksichtigt.

Berechtigt zur Erbringung von Eigenleistungen sind der / die Eigentimer gemaf Grund-
buch sowie der / die Ehepartnerin.

Es ist ein Bautagebuch zu fuhren; dieses ist vom Bauvorlageberechtigten zu bestatigen
(fachgerechte Ausfiihrung der Ma3nahmen).

§7

Anderungen

Beabsichtigt der Eigentiimer von den im 8 3 Abs. 3 vorgesehenen MalRnahmen abzuwei-
chen, so bedarf es hierzu der Einwilligung der Gemeinde Holdorf.

Ergibt sich, dass die MaBhahmen nach Art oder Umfang nicht wie vorgesehen durchge-
fuhrt werden kdnnen oder dass ihre Durchfiihrung wie vorgesehen wirtschatftlich nicht ver-
tretbar ist, so muss in Abstimmung mit der Gemeinde Holdorf der Vertrag entsprechend
angepasst werden.

Ergibt sich, dass die vorgesehenen Maflinahmen im Ganzen nicht durchgeftihrt werden
kénnen oder ihre Durchfilhrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so haben
beide Vertragspartner das Recht, vom Vertrag zurtickzutreten.

Die Rechtsfolgen des Rucktritts ergeben sich aus 8§ 13 dieser Vereinbarung.

§8
Zahlungsweise
Die Auszahlung des gem. 8§ 6 Abs. 2 festgesetzten Kostenerstattungsbetrages erfolgt
nach Vorlage der Abrechnung der Mal3nahme durch den baubegleitenden Bauvorlagebe-

rechtigten fur den Eigentumer (erforderliche Unterlagen zur Abrechnung s. Anlage 1 der
Modernisierungsrichtlinie sowie Anlage 1 und 2 dieser Vereinbarung).
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§9
Auskunft- und Anzeigepflicht

1. Der Eigentiimer wird die Gemeinde Holdorf Gber Umstande, die fur die Durchfiihrung des
Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft Uber den Stand
der Mal3nahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

2. Der Eigentumer wird Uber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten bzw. sonstigen
Bauvorlageberechtigten der Gemeinde Holdorf unverziglich nach Abschluss der Arbeiten
die vertragsgemale Durchfihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden MalRnahmen
anzeigen. Die Gemeinde Holdorf ist berechtigt, die vertragsgemafie Durchfihrung der
Malnahmen an Ort und Stelle zu Uberprifen.

3. Stellt die Gemeinde Holdorf fest, dass die dem Eigentiimer obliegenden Malinahmen nicht
vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann sie Nachholung, Ergdnzung oder
Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen. Kommt der Eigentimer dem Ver-
langen nicht fristgemaf nach, so gilt § 13 Abs. 2 entsprechend.

4. Innerhalb von 6 Monaten nach Feststellung der Beendigung der Mal3hahmen hat der Ei-

gentimer Uber den baubegleitenden Bauvorlageberechtigten Uber die Kosten der Mal3-
nahmen Rechnung zu legen und der Gemeinde Holdorf zur Uberpriifung und Anerkennung
auf der Grundlage des Leistungsverzeichnisses mit Kostenanschlag vorzulegen.
Die Gemeinde Holdorf setzt nach Anerkennung der Schlussrechnung den endgultigen
Kostenerstattungsbetrag nach § 6 fest. Zuviel gezahlte Betrage sind innerhalb von 2 Mo-
naten nach dieser Feststellung der Gemeinde Holdorf zu erstatten. Verspatet gezahlte Er-
stattungsbetrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§10
Unterhaltungs- und Instandsetzungspflicht

Der Eigentumer verpflichtet sich, das modernisierte und instandgesetzte Gebaude 10 Jahre
ordnungsgemal zu unterhalten und bei entstehenden Mangeln im Rahmen ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.
Verstof3t der Eigentiimer gegen diese Verpflichtungen, kann die Gemeinde Holdorf die Rick-
zahlung der Stadtebauférdermittel in angemessener Hohe verlangen oder die Instandhaltung
ersatzweise zu Lasten des Eigentiimers durchfiihren.

§11

Eigentimerwechsel

Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick werden die Eigentiimer den

Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegeniiber der Gemeinde Holdorf nach diesem Vertrag
obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

Seite 5 von 6



§12
Kindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbe-
sondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden Ver-
pflichtungen nicht erfiillt oder wenn die Eigentimer bewusst unrichtige Angaben in den zur
Berechnung der Kostenerstattung maf3geblichen Unterlagen gemacht hat.

8§13
Rechtsnachfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

1. Erfolgt der Rucktritt nach § 7 Abs. 3 oder die Kiindigung nach 8§ 12 aufgrund von Umstén-
den, die der Eigentiimer nicht zu vertreten hat, so kann der Eigentimer verlangen, dass
die Gemeinde Holdorf ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im Vertrauen
auf die Durchfuhrung dieses Vertrages entstanden sind. Die dem Eigentimer aufgrund des
Vertrages entstanden Vorteile sind anzurechnen.

2. Soweit MalRnahmen nach § 3 Abs. 3 bereits durchgefiihrt sind, verbleibt es insoweit bei
der im § 6 vereinbarten Kostenerstattung, und zwar in Héhe des Anteils, in dem die Kosten
der durchgefihrten Malinahmen zu den Gesamtkosten gemafd Kostenanschlag stehen.
Ausgezahlte Kostenerstattungsbetrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von
14 Tagen nach Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde Holdorf zurtickzuzahlen.
Verspatet gezahlte Betrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit 6 v.H. jahrlich zu ver-
zinsen.

3. Erfolgt der Rucktritt nach § 7 oder die Kiindigung nach § 13 aufgrund von Umstanden, die
die Eigentimer zu vertreten haben, so sind die ausgezahlten Kostenerstattungsbetrage
sofort zurtickzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§14
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergédnzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit des Ubri-

gen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinbarung

solche Bestimmungen durch gleichwertige gultige Bestimmungen zu ersetzen.

2. Sollten bei der Durchflihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig wer-
den, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

3. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den

Inhalt dieses Vertrages berthren, bedirfen der Schriftform.

Holdorf, den Holdorf, den

- Gemeinde Holdorf - -Eigentiimer-
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Anlage 1
zur Modernisierungsvereinbarung

MODERNISIERUNG Ortsmitte Holdorf
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN
Erklarung des Eigentiimers

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Malihahme

Abschluss der BaumafRnahme
Adresse:

Eigentimerin:

Hiermit bestatigen wir, dass die MalRnahme gemaR Modernisierungsvereinba-
rung / Modernisierungsvoruntersuchung durchgefiihrt wurde und die zu beach-
tenden Bestimmungen (insbesondere die Regelungen des 6ffentlichen Vergabe-
rechtes) eingehalten wurden.

Folgende Zuschusse / Fordermittel anderer Stellen wurden in Anspruch genommen
[] Keine

[] Wohnungsbauférdermittel in Hohe von.............. €
Es besteht kein Anspruch auf Wohnungsbaufordermittel

(] weil der / die EigentiimerIn nicht zur Gruppe der Anspruchsberechtigten gehéren (an-
spruchsberechtigt: Vermieter sowie selbstnutzende Haushalte mit mind. einem Kind
bzw. Schwerbehinderten im Haushalt)

[ weil die zulassigen Einkommensgrenzen iberschritten werden (in diesem Fall bitte die
entsprechende Bestatigung der Wohnungsbauférderstelle einreichen)

[] Kfw-Mittel in Hohe von ............. € / Bafa-Mittel in Héhe von ........... €
[] Sonstige .......cccveveeeveerennnn in Héhe von .............. €

(bitte die jeweiligen Bewilligungsbescheide beifiigen!)

Unterschrift Eigentiimerin

Erforderliche Anlagen:
- Abrechnung (inkl. Rechnungen im Original)
- Bei Eigenleistung: Bautagebuch

- Ggf. Bewilligungsbescheide fiir Zuschiisse / Fordermittel anderer Stellen / Ableh-
nungsbescheid Wohnungsbauférderstelle

- Erklarung des/der Bauvorlageberechtigten (gem. Anlage 2)




Anlage 2
zur Modernisierungsvereinbarung

MODERNISIERUNG Ortsmitte Holdorf
ABSCHLUSS VON BAUMASSNAHMEN
Erklarung des Bauvorlageberechtigten

Einzureichen mit der Abrechnung nach Beendigung der Malihahme

Abschluss der BaumafRhahme
Adresse:
Eigentumer:

Bauvorlageberechtigten gem. § 53 NBauO:

Hiermit bestatige ich im Hinblick auf die eingereichten Rechnung und Belege Dritter sowie die erbrach-
ten Eigenleistungen, dass:

O samtliche Arbeiten sach- und fachgerecht ausgefihrt sind,

] samtliche ausgefiihrten Arbeiten den in der Modernisierungsvoruntersuchung vorgeschlage-
nen / in der Modernisierungsvereinbarung vereinbarten Arbeiten entsprechen,

H sich séamtliche Rechnungen und Belege auf das oben genannte
Modernisierungsvorhaben beziehen.

Unterschrift Bauvorlageberechtigter




Anlage 3
zur Modernisierungsvereinbarung

hier wird die AnBestP in der jeweils aktuell gliltigen Fassung eingefugt



